PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

LEI N°. 8.956, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2021.
(alterada pela Lei n° 9.314, de 14/12/2023)

Altera os limites previstos no inciso | do art. 1° da Lei n° 8.585,
13 de maio de 2019, e estabelece normas de parcelamento,
uso e ocupagado do solo para Area Especial Localizada-7 (AEL-
7) “Fazenda da Chéacara”.

O Povo do Municipio de Divinépolis, por seus representantes legais, aprova e eu, na qualidade de
Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O inciso |, do art. 1°, da Lei n°® 8.585, 13 de maio de 2019, que “delimita areas especiais
localizadas de interesse urbanistico de que trata o art. 51, incisos VIl e VIII da Lei Complementar n° 169, de
08 de abril de 2014, que estabelece o Plano Diretor do Municipio, e da outras providéncias” passa a vigorar em
conformidade com Anexo | desta Lei.

Art. 2° Esta Lei visa através do zoneamento, dentre outros, aos seguintes objetivos:

| - estabelecer a ordenacdo e o controle do uso do solo na AEL-7 “Fazenda da Chacara”, de
forma a viabilizar sua ocupagéo, considerando a adequagéao das edificagdes e usos a infraestrutura urbana;

Il - preservar e evitar os efeitos negativos ao meio ambiente, assegurando a manutengdo da
biodiversidade local, dos fragmentos florestais e areas verdes de vegetagéo nativa, a conservagao de habitats e
das espécies de flora e fauna nativas e o fluxo génico nas populagbes das comunidades que compdem a
unidade de conservacdo, na modalidade Area de Relevante Interesse Ecolégico, ARIE - Mata doNoé.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 3° O parcelamento do solo urbano de Divinépolis, entendido como diviséo fisica e juridica de
gleba, podera ser feito mediante desmembramento, loteamento ou condominio horizontal fechado,
devidamente aprovado pelo Municipio, nos termos das disposi¢cdes desta e de outras leis pertinentes.

§ 1° Quando a gleba, apresentar modalidades de parcelamentos distintas, loteamento e
condominio horizontal fechado, sera admitida a unificagdo dos procedimentos de analise, respeitando as
normas especificas de cada empreendimento.

§ 2° O desmembramento devera estar em conformidade com as diretrizes constante do parecer
técnico emitido pelo setor municipal competente.

§ 3° Nao sera permitido o parcelamento de solo na modalidade de condominio horizontal fechado
industrial, comercial ou de prestacéo de servigos ndo poluente.

Art. 4° Quando do parcelamento de solo urbano, serdo destinadas areas para uso publico que, em
conformidade com as diretrizes e apds anuéncia da Comissdo Municipal de Uso e Ocupagao do Solo, atendam
as seguintes propor¢oes:

| - os somatorios das areas destinadas a equipamento publico comunitario deverado corresponder
a, no minimo, 10% (dez por cento) da area total da gleba, excetuando as areas publicas;

Il - os somatdrios das areas destinadas ao sistema de lazer, aqui considerado como as pragas e
areas de recreacdo e esportivas, deverao corresponder a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total da
gleba, excetuando as areas publicas;

lll - os somatdrios das areas destinadas a areas verdes e area de preservagao permanente,
deverdao corresponder a, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total da gleba, excetuando as areas
publicas, podendo localizar-se nos limites da ARIE - Mata do Noé.
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§ 1° As areas a que se refere este artigo, assim como o sistema viario pertencente aos
loteamentos e serviddes (para rede de esgoto sanitario, rede de drenagem pluvial e sistema de abastecimento
de agua), serdo, obrigatoriamente, registradas em cartério em nome do Municipio, quando do registro do
parcelamento de solo urbano.

§ 2° A declividade maxima admitida para as areas de Equipamento Publico Comunitario e Pracas
sera de 15% (quinze por cento).

§ 3° Quando o terreno natural exceder este limite devera ser apresentado projeto geométrico
especifico da area adequando-a aos limites da lei, sendo de responsabilidade do loteador as obras necessarias
a adequacao da(s) area(s) institucional(ais).

§ 4° A proporgao das areas a que se refere o inciso | e Il deste artigo, correspondente a area dos
condominios horizontais fechados, deverdo localizar-se nos limites da AEL7 - Fazenda da Chacara e fora da
area condominial.

§ 5° Da area destinada exclusivamente a equipamentos publicos comunitarios e sistema de lazer,
previstas neste artigo, 50% (cinquenta por cento) terdo sua localizagdo definida pelo setor competente da
Prefeitura.

§ 6° As ciclovias poderdo ser computadas como parte do percentual de areas destinadas aos
sistemas de lazer.

§ 7° Devera ser evitada a fragmentacéo das areas verdes e dos sistemas de lazer, com o objetivo
de otimizar a utilizagdo e a manutengdo das mesmas.

§ 8° As areas verdes e os limites da ARIE - Mata do Noé deverédo ser totalmente cercadas e
identificadas, conforme especificagcdes em regulamento por decreto do Executivo.

Art. 5° As calgadas ao longo dos sistemas de lazer e das areas de equipamentos publicos,
urbanos e comunitarios deverao ser executadas pelo empreendedor.

Art. 6° As caracteristicas dos lotes e unidades territoriais privativas, que compdem a area util do
parcelamento, estdo definidas no Anexo lll desta Lei.

Secao |
Da Mobilidade Urbana

Art. 7° Com o objetivo de assegurar as interligagbes viarias de forma a melhorar a acessibilidade e
mobilidade das pessoas e cargas na AEL-7 “Fazenda da Chacara”, assim como a ligagcdo desta as outras
regibes do Municipio, estabelecidos, em conformidade com a Lei n° 8.643, de 15 de outubro de 2019, os
seguintes eixos viarios sao:

| - Via Verde: limitrofe a ARIE - Mata do Noé, via ou trecho com restrito volume de trafego,
utilizada nos deslocamentos de menor distancia, possibilitando o transito local.

Il - Via Perimetral: via com significativo volume de trafego, utilizada nos deslocamentos urbanos
de maior distancia; possibilitando o transito entre as regides da cidade.

§ 1° A definigdo da diretriz do tracado de que tratam os incisos | e Il e as caracteristicas
geomeétricas minimas das vias estéo indicados no Anexo Il e IV desta Lei, respectivamente.

§ 2° A alteragéo do tragado das vias a que se refere este artigo sera admitida, dentro dos limites da
gleba a ser parcelada, caso seja constatada a auséncia de alternativa técnica e locacional, e assegurada as
caracteristicas geométricas e funcionais constantes do Anexo IV.

Art. 8° As demais vias publicas que compdem o sistema viario na AEL-7 “Fazenda da Chacara”
deverdo estar em conformidade com as caracteristicas geométricas das vias urbanas constantes na Lei
Municipal de Parcelamento de Solo Urbano, inclusive aquelas localizadas nos condominios horizontais
fechados.

Art. 9° Devera ser implantada via publica contigua as areas de preservagcdo permanente
estabelecidas ao longo das faixas marginais dos cursos d’agua.

Art. 10 O dimensionamento e tragado das vias de circulagdo da gleba a ser parcelada deverao ser
articulados com os relativos as vias publicas existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 11 O comprimento maximo das quadras sera de 200 (duzentos) metros.

Art. 11-A O numero de vagas de estacionamento sera definido em conformidade com a categoria
de uso da edificagao, atendendo as seguintes proporgdes: (AC Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

| - Para a categoria de uso residencial, minimo de 1 vaga por unidade habitacional; (AC Lei n°
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9.314, de 14/12/2023)

Il - Para as categorias de uso nao residencial, minimo de 1 vaga para cada 150 metros quadrados
de area edificada computavel (AEC). (AC Lein® 9.314, de 14/12/2023)

§ 1° Nas edificagbes, onde forem exercidas categorias de uso diferentes, verificarse-a o
atendimento para cada categoria isoladamente. (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

§ 2° O numero minimo de vagas a serem disponibilizadas para as edificagdes devera ser de vagas
livres. (AC Lei n®9.314, de 14/12/2023)

§ 3° Quando no célculo de niumero de vagas de estacionamento o valor resultante for fracionado,
sera atribuido como nimero minimo de vagas o numero inteiro subsequente. (AC Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

§ 4° Em estacionamento de usos residenciais sera admitido o modelo de vagas presas, desde que
estas pertengcam a mesma unidade habitacional, respeitados os dimensionamentos minimos para cada vaga e
que nao interfira, sob nenhuma circunstancia, nas areas de manobra. (AC Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

§ 5° Os pilares ndo podem comprometer as dimensdes minimas das vagas € nem as areas de
circulagdo e manobras dos veiculos. (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

§ 6° As edificagdes classificadas como Polo Geradores de Trafego (PGT), nos termos da Lei 2.418
de 18 de novembro de 1988, deverao atender o disposto na norma que os classificam. (AC Lei n° 9.314, de

14/12/2023)

CAPITULO llI
DO ZONEAMENTO E PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 12 As zonas de uso e ocupacdo do solo na AEL7 - Fazenda da Chacara sdo as
seguintes:

| - AEL7-1: localizadas no entorno das areas parceladas da Regido Sudeste do municipio,
compreende parte dos lotes com testada para Via Perimetral de que trata o art. 7°, inciso Il, desta Lei e
possibilita grande diversificacdo das atividades com ampla area de abrangéncia e maior adensamento
populacional.

I - AEL7-2: area de transicdo situada entre os zoneamentos AEL7-1 e AEL7-3, assim como
demais areas parceladas € ou com ocupacgao consolidada, possibilita média diversificagao das atividades e
adensamento populacional.

[l - AEL7-3: zoneamento adotado na faixa minima de 60 (sessenta) metros definido pela primeira
divisa fisica ou juridica imediatamente limitrofe ou posterior a respectiva faixa, correspondente a area adjacente
a Via Verde de que trata o artigo 7°, inciso |, desta Lei, assim como a area nao parcelada localizada a margem
esquerda do Rio Itapecerica. Estes locais, em razdo da proximidade com a ARIE - Matado Noé, possuem
restricdes ambientais para ocupagao, apresentando baixo adensamento populacional e baixa diversificagdo das
atividades.

IV - AEL7-4: corresponde as areas publicas, delimitadas pela AEL-7 “Fazenda da Chacara” e ndo
localizadas na ARIE - Mata do Noe.

§ 1° O mapa de zoneamento de que trata este artigo consta no Anexo Il desta Lei.

§ 2° Os pardmetros urbanisticos e modelos de parcelamento do solo para a ocupagao nos
zoneamentos definidos neste artigo estdo descritos no Anexo lll desta Lei.

§ 3° As atividades permitidas em cada zoneamento seguirdo o disposto na Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo, estando as categorias de uso listadas no Anexo Il desta Lei.

§ 4° Fica o Poder Executivo, através de Lei especifica e considerando os setores municipais
competentes e a Comissao de Uso e Ocupagéo do Solo, autorizado a regulamentar os parametros urbanisticos
da AEL7-4, sempre que for necessaria sua ocupagao.

§ 5° Nao sera permitido o parcelamento de solo na modalidade de Condominio HorizontalFechado
na faixa correspondente a AEL7-3.

Art. 12-A Os afastamentos da edificagdo sdo as distdncias minimas livres obrigatérias, medidas
perpendicularmente a partir do alinhamento e das divisas do terreno, sendo calculadas em fungao da altura da
edificagcéo (H), sendo discriminados como: (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

| - afastamento do alinhamento (AA): a partir do alinhamento do terreno; (AC Lei n® 9.314, de

14/12/2023)
Il - afastamento das divisas (AD): a partir das divisas do terreno. (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)
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§ 1° Estdo dispostos no Anexo Il (Figuras 3 e 4) modelos de terrenos com diferentes
configuragdes para aplicagdo dos afastamentos do alinhamento e das divisas. (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

§ 2° E admitido o escalonamento dos afastamentos das divisas, sendo que a diferenga da largura
entre os pavimentos escalonados ndo podera ser inferior a 1,00 m (um metro) para cada afastamento aplicado,
conforme Anexo Il (Figuras 1 e 2). (AC Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

§ 3° O afastamento do alinhamento (AA) nos pavimentos de subsolo é facultativo. (AC Lei n°
9.314, de 14/12/2023)

Art. 12-B Os prismas utilizados como meio de ventilagao e iluminagao de compartimentos sao
classificados em: (AC Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

| - aberto; aquele que apresentar ao menos um dos lados de seu perimetro junto ao alinhamento
do lote ou aos afastamentos da edificagéo; (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

Il - fechado, os prismas que tiverem fechamento em todo o seu perimetro, sendo as divisas
consideradas como fechamento, para fim desta definicdo. (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

§ 1° A utilizagdo de prismas de ventilagdo e iluminagao devera atender aos seguintes critérios e
parametros para o seu dimensionamento: (AC Lei n° 9.314, de 14/12/2023)

| - Quando for aberto: (AC Lei n° 9.314, de 14/12/2023)

a) Possibilitar a inscricdo de um circulo com didmetro de D = H/15+0,9, com no minimo de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros), permitida a superposicdo com os afastamentos da edificagao; (AC Lei n°
9.314, de 14/12/2023)

b) area minima de 6 (seis) metros quadrados. (AC Lei n®9.314, de 14/12/2023)
Il - Quando fechada: (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

a) Possibilitar a inscrigdo de um circulo com didmetro de D = H/3,75-0,1, com minimo de 2,00 m
(dois metros), permitida a superposi¢gao com os afastamentos da edificagdo; (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

b) area minima de 10 (dez) metros quadrados. (AC Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

§ 2° Nas férmulas de que trata o paragrafo anterior, D, corresponde ao didmetro do circulo inscrito
no prisma e H, a altura da edificagdo. (AC Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

§ 3° E admitido o escalonamento dos prismas, o qual devera atender os mesmos parametros
definidos para o escalonamento dos afastamentos, disposto no Art. 12A, §2°. (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

Art. 12-C Aplica-se nos lotes situado ao longo da faixa inundavel do Rio Itapecerica o disposto no
Decreto n° 1406, de 05 de margo de 1987, e na Lei n® 3675, de 05 de outubro de 1994. (AC Lei n® 9.314, de

14/12/2023)
§ 1° Para fins de aplicagdo do disposto no caput desse artigo, séo instituidas com AEL7-2 as areas

ribeirinhas ao Rio Itapecerica, regulamentadas como Zona Especial-2 pelo Decreto 1406, de 05 de margo de
1987. (AC Lein®9.314, de 14/12/2023)

§ 2° Para efeito dos parametros de uso e ocupagdo do solo dos terrenos de que trata a Lei 3675,
de 05 de outubro de 1994, sera tomado o zoneamento AEL7-2. (AC Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 13 O parcelamento de solo urbano denominado Bairro Antares, aprovado em 14 de dezembro
de 2000, registro numero 11.844/96, devera para sua implantagdo, adequar-se ao disposto nesta Lei, no que
couber.

Art. 14 A aprovacédo de projetos arquitetdbnicos nos lotes e unidades territoriais privativas
resultantes do parcelamento de solo urbano aprovados apds esta Lei, s6 podera ser realizada apdés a emissao
da Licenga de Operagéao do respectivo parcelamento. (NR Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

Art. 15 A unificagcdo e/ou a subdivisdo de terrenos localizados na AEL-7 “Fazenda da Chéacara”
devem seguir os parametros definidos nesta Lei para as caracteristicas dos lotes e unidades territoriais
privativas permitidas em cada classificagcdo de zoneamento.
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Paragrafo unico. Para efeito de subdivisdo de terrenos, quando existirem edificagdes ou projetos
aprovados ndo executados, mas com Alvara de Licenga para a execugao de obras particulares em vigéncia, os
terrenos resultantes deverao respeitar os parametros urbanisticos definidos no Anexo lll, considerando a
implantacdo da edificagao.

Art. 16 Devera constar em todos os documentos, tais como fichas de informacgao, aprovagoes,
certiddes, licenciamentos, alvaras e outros expedidos pelo Municipio, a indicagcdo de que os imoveis estido
situados dentro da area definida como AEL-7 “Fazenda da Chacara”.

Art. 17 A renovacao de licengas para as atividades aprovadas em conformidade com a Lei n°
2.418, de 18 de novembro de 1988, e que contrariem os preceitos desta Lei, sera tolerada desde que
apresentem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) demonstrando ndo haver impacto negativo a permanéncia
ou indique solu¢des mitigadoras dos impactos gerados, caso sejam apontados impactos negativos, salvo
parecer em contrario da Comissao de Uso e Ocupagéo do Solo, devidamente fundamentado.

Paragrafo uUnico. Para o disposto neste artigo, ndo sera admitida a inclusdo de atividades
incompativeis com o zoneamento do local no contrato social do empreendimento.

Art. 18 Para as situagdes nao previstas por esta Lei sera observado, no que couber, as normas
legais de parcelamento de solo e condominio horizontal fechado, assim como, a Lei Municipal deuso e
ocupacéo do solo e demais disposi¢des legais pertinentes.

Art. 19 S0 partes integrantes desta Lei:
| - Anexo |I: Memorial Descritivo Area Especial Localizada - AEL7 Fazenda da Chacara;

I - Anexo Il: Mapa de Diretrizes de Zoneamento e Mobilidade - AEL7 - Fazenda da
Chécara;

Il - Anexo lll: Parametros de uso e ocupagao;
IV - Anexo IV: Parametros viarios.
V - Anexo V: Glossario

Art. 20 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.
Dvindpolis, 21 de dezembro de 2021.

Gleidson Gontijo de Azevedo

Prefeito Municipal

Leandro Luiz Mendes Procurador-geral do Municipio

Este texto ndo substitui o publicado no no Diario Oficial dos Municipios Mineiros no dia 04/01/2022. Edi¢do 3170.
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ANEXO |
MEMORIAL DESCRITIVO AREA ESPECIAL LOCALIZADA-7 (AEL-7) “FAZENDA DA CHACARA”.

O inciso |, do art. 1°, da Lei n° 8.585, 13 de maio de 2019, que “delimita areas especiais localizadas de
interesse urbanistico de que trata o art. 51, incisos VIl e VIl da Lei Complementar n° 169, de 08 de abril de
2014, que estabelece o Plano Diretor do Municipio, e da outras providéncias” passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 1°(..)

| - Area Especial Localizada - AEL 7: “Fazenda da Chacara”, perfazendo uma area de 498,55 hectares, com
13.864,52 metros de perimetro, inicia-se no vértice V01, de coordenadas N 7.771.213,5340 m e E
511.899,2580 m; deste, segue pelo eixo da Ponte Noé Bueno e Rua Dona Maria Joaquina a distancia de
214,77 m, até o vértice V02, de coordenadas N 7.771.000,1310 m e E 511.923,1627 m; deste, segue pelo eixo
da Rua Rosa Viterbo Gontijo a distancia de 55,96 m, até o vértice V03, de coordenadas N 7.770.991,9600 m e
E 511.867,7908 m; deste, segue pelo eixo da Rua Dona Lavinia Fonseca a distancia de 376,07 m, até o vértice
V04, de coordenadas N 7.770.619,9600 m e E 511.905,2559 m; deste, segue a distancia de 9,69 m, até o
vértice V05, de coordenadas N 7.770.612,6100 m e E 511.911,5681 m; deste, segue pelo limite da quadra 157
zona 24 a distancia de 106,41 m, até o vértice V06, de coordenadas N 7.770.507,9900 m e E 511.931,0073 m;
deste, segue a distancia de 12,20 m, até o vértice V07, decoordenadas N 7.770.496,7590 m e E 511.935,7789
m; deste, segue pelo limite da quadra 156 zona 24 a distancia de 120,81 m, até o vértice V08, de coordenadas
N 7.770.390,0360 m e E 511.992,1670 m; deste, segue a distancia de 14,13 m, até o vértice V09, de
coordenadas N 7.770.378,5780 m e E 512.000,4318 m; deste, segue pelo limite da quadra 142 zona 24 a
distancia de 30,83 m, até o vértice V10, de coordenadas N 7.770.348,9720 m e E 512.007,1260 m; deste,
segue a distancia de 17,75 m, até o vértice V11, decoordenadas N 7.770.336,4620 m e E 511.994,5280 m;
deste, segue pelo limite da quadra 12 zona 35 a distancia de 61,76 m, até o vértice V12, de coordenadas N
7.770.275,5930 m e E 511.984,0660 m; deste, segue a distdncia de 15,79 m, até o vértice V13, de
coordenadas N 7.770.259,8800 m e E 511.982,5477 m; deste, segue pelo limite da quadra 14 zona 35 a
distancia de 54,77 m, até o vértice V14, de coordenadas N 7.770.205,9530 m e E 511.973,2076 m; deste,
segue a distancia de 31,03 m, até o vértice V15, decoordenadas N 7.770.183,2140 m e E 511.952,0936 m;
deste, segue pelo afluente do Cérrego do Pari a distancia de 401,47 m, até o vértice V16, de coordenadas N
7.769.978,7550 m e E 511.659,9393 m; deste, segue pelo Cdérrego do Pari a distancia de 1.362,80 m, até o
vértice V17, de coordenadas N 7.768.961,3850 m e E 512.302,8044 m; deste, segue pelo eixo da Rua Odete
Felicia de Jesus a distédncia de 80,23 m, até o vértice V18, de coordenadas N 7.768.884,6490 m e E
512.282,7522 m; deste, segue pelo eixo da Avenida Antonieta Fonseca a distancia de 824,79 m, até o vértice
V19, de coordenadas N 7.768.441,8710 m e E 511.586,8848 m; deste, segue pelo eixo da Rua Amarilis a
distancia de 249,91 m, até o vértice V20, de coordenadas N 7.768.230,6960 m e E 511.720,5268 m; deste,
segue pelo eixo da Avenida dos Buritis a distancia de 1.123,42 m, até o vértice V21, de coordenadas N
7.767.112,7940 m e E 511.766,1317 m; deste,segue pelo Cérrego do Paiol a distancia de 878,52 m, até o
vértice V22, de coordenadas N 7.767.204,7430m e E 511.092,6691 m; deste, segue pela margem direita do
Rio ltapecerica a distdncia de 509,31 m, até o vértice V23, de coordenadas N 7.766.806,5910 m e E
511.052,3697 m; deste, segue a distancia de 25,01 m,até o vértice V24, de coordenadas N 7.766.810,0320 m e
E 511.027,5991 m; deste, segue o Coérrego do Moinho a distancia de 257,86 m, até o vértice V25, de
coordenadas N 7.766.844,2810 m e E 510.824,1917 m; deste, segue pela Ferrovia FCA a distancia de 5.148,15
m, até o vértice V26, de coordenadas N 7.771.545,2470 m e E 510.736,1732 m; deste, segue a distancia de
18,13 m, até o vértice V27, decoordenadas N 7.771.528,8390 m e E 510.743,8919 m; deste, segue pelo limite
da quadra 58 zona 33 a distancia de 336,31 m, até o vértice V28, de coordenadas N 7.771.377,0910 m e E
510.956,5276 m; deste, segue a distancia de 10,99 m, até o vértice V29, de coordenadas N 7.771.373,5110 m
e E 510.966,9145 m; deste, segue lateral do lote 62 quadra 49 zona 33 a distancia de 21,87 m, até o vértice
V30, de coordenadas N 7.771.360,6630 m e E 510.984,6143 m; deste, segue pelos fundos dos lotes 62 e 50
da quadra 49 zona 33 a distancia de 23,59 m, até o vértice V31, de coordenadas N 7.771.341,5570 m e E
510.970,7874 m; deste, segue pelo fundo do lote 284 quadra 49 zona 33 a distancia de 2,03 m, até o vértice
V32, de coordenadas N 7.771.340,3540 m e E 510.972,4238 m; deste, segue pela lateral do lote 284 quadra 49
zona33 a distancia de 25,00 m, até o vértice V33, de coordenadas N 7.771.320,3240 m e E 510.957,4582 m;
deste, segue a distancia de 10,61 m, até o vértice V34, de coordenadas N 7.771.314,5600 m e E 510.948,5486
m; deste, segue pelos fundos do lote 80, 48 e 36 da quadra 50 zona 33 a distancia de 31,78m, até o vértice
V35, de coordenadas N 7.771.288,9450 m e E 510.929,7370 m; deste, segue pela lateral do lote 184 da quadra
50 zona 33 a distancia de 25,06 m, até o vértice V36, de coordenadas N 7.771.274,0750 m e E 510.949,9027
m; deste, segue a distancia de 20,50 m, até o vértice V37, de coordenadas N7.771.264,5910 m e E
510.968,0037 m; deste, segue pela testada dos lotes 40, 50, 60, 70, 81 e 91 da quadra 36 zona 33 a
distancia de 63,78 m, até o vértice V38, de coordenadas N 7.771.316,1520 m e E 511.005,6384 m; deste,
segue pela lateral do lote 91 e fundos dos lotes 170 e 182 da quadra 36 zona 33 a distancia de 65,18 m, até o
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vértice V39, de coordenadas N 7.771.277,6340 m e E 511.058,2143 m; deste, segue pela lateral do lote 194 da
quadra 36 zona 33 a distancia de 27,51 m, até o vertice V40, de coordenadas N 7.771.299,9710 m e E
511.074,2740 m; deste, segue pela testada dos lotes 194, 231, 243, 265, 277, 289, 301, 313, 325 da quadra 36
zona 33 a distancia de 106,42 m, até o vértice V41, de coordenadas N 7.771.237,0750 m e E 511.160,1139 m;
deste, segue a distancia de 17,23 m, até o vértice V42, de coordenadas N 7.771.243,7760 m e E 511.175,9860
m; deste, segue pela lateral do lote 248 da quadra 33 zona 33 a distadncia de 19,79 m, até o vértice V43, de
coordenadas N 7.771.259,4810 m e E 511.188,0229 m; deste, segue pelo fundo do lote 248 da quadra 33 zona
33 a distancia de 2,38 m, até o vértice V44, de coordenadas N 7.771.258,0550 m e E 511.189,9253 m; deste,
segue pelo fundo dos lotes 217, 206, 195, 184 e lateral do lote 129 da quadra 33 zona 33 a distancia de 61,83
m, até o vértice V45, de coordenadas N 7.771.308,1270 m e E 511.226,1962 m; deste, segue pela frente do
lote 129 da quadra 33 zona 33 a distancia de 12,02 m, até o vértice V46, de coordenadas N 7.771.301,1580
m e E 511.235,9873 m; deste, segue a distancia de 13,85 m, até o vértice V47, de coordenadas N
7.771.306,6810 m e E 511.248,6846 m; deste, segue pela lateral do lote 285 e fundos dos lotes 238, 228, 218 e
208 da quadra 22 zona 33 a distancia de 61,96 m, até o vértice V48, de coordenadas N 7.771.356,6160 m e
E 511.285,3574m; deste, segue pela lateral do lote 208 da quadra 22 zona 33 a distancia de 12,11 m, até o
vértice V49, de coordenadas N 7.771.349,4970 m e E 511.295,1561 m; deste, segue pela lateral do lote 168 da
quadra 22 zona 33 a distancia de 19,53 m, até o vértice V50, de coordenadas N 7.771.365,2710 m e E
511.306,6706 m; deste, segue pela testada dos lotes 168 e 198 da quadra 22 zona 33 a distancia de 20,28 m,
até o vértice V51, de coordenadas N 7.771.353,6980 m e E 511.323,3224 m; deste, segue a distancia de 16,13
m, até o vértice V52, de coordenadas N 7.771.356,3670 m e E 511.339,2287 m; deste, segue pela testada dos
lotes 32 e 44 da quadra 20 zona 33 a distancia de 26,11 m, até o vértice V53, de coordenadas N
7.771.377,3460 m e E 511.354,7671 m; deste, segue pela lateral do lote 44 da quadra 20 zona 33 a distancia
de 9,98 m, até o vértice V54, de coordenadas N 7.771.371,3310 m e E 511.362,7352 m; deste, segue pela
lateral do lote 88 da quadra 20 zona 33 a distancia de 24,59 m, até o vértice V55, de coordenadas N
7.771.391,2340 m e E 511.377,1850 m; deste, segue pela testada dos lotes 88, 100 e 112 da quadra 20 zona
33 a distancia de 33,33 m, até o vértice V56, de coordenadas N 7.771.371,6180 m e E 511.404,1301 m; deste,
segue a distancia de 12,91 m, até o vértice V57, de coordenadas N 7.771.377,2430 m e E 511.415,7508 m;
deste, segue pela lateral lote 292 da quadra 19 zona 33 a distdncia de 23,97 m, até o vértice V58, de
coordenadas N 7.771.396,4820 m e E 511.430,0466 m; deste, segue pelo fundo dos lotes 292 e 280 da
quadra 19 zona 33 a distancia de 25,06 m, até o vértice V59, de coordenadas N 7.771.381,7660 m e E
511.450,3254 m; deste, segue a distancia de 12,52 m, até o vértice V60, de coordenadas N 7.771.376,6910 m
e E 511.461,7665 m; deste, segue a distancia de 39,62 m, até o vértice V61, de coordenadas N 7.771.364,8400
m e E 511.499,5739 m; deste, segue pela lateral do lote 225 da quadra 12 zona 33 a distancia de 24,89 m, até
o vértice V62, de coordenadas N 7.771.385,0090 m e E 511.514,1638 m; deste, segue pelo fundo dos lotes
225, 213 e 200 da quadra 12 zona 33 a distancia de 37,16 m, até o vértice V63, de coordenadas N
7.771.363,3460 m e E 511.544,3491 m; deste, segue a distancia de 12,48 m, até o vértice V64, decoordenadas
N 7.771.356,0550 m e E 511.554,4727 m; deste, segue pelo fundo dos lotes 37 e 250 da quadra 9 zona 33 a
distancia de 23,72 m, até o vértice V65, de coordenadas N 7.771.342,2530 m e E 511.573,7593 m; deste,
segue pela lateral do lote 250 da quadra 9 zona 33 a distancia de 24,54 m, até o vértice V66, de coordenadas N
7.771.322,4450 m e E 511.559,2772 m; deste, segue a distancia de 18,99 m,até o vértice V67, de coordenadas
N 7.771.303,9940 m e E 511.563,7568 m; deste, segue pela testada dos lotes 69, 120 e 108 da quadra 10 zona
33 a distancia de 37,50 m, até o vértice V68, de coordenadas N 7.771.282,2060 m e E 511.594,2748 m; deste,
segue pela testada dos lotes 108 e 120 da quadra 10 zona 33a distancia de 25,47 m, até o vértice V69, de
coordenadas N 7.771.261,5520 m e E 511.579,3653 m; deste, segue a distancia de 11,94 m, até o vértice V70,
de coordenadas N 7.771.254,2360 m e E 511.588,8068 m; deste, segue pela lateral dos lotes 99 e 261 da
quadra 2 zona 33 a distancia de 56,42 m, até o vértice V71, de coordenadas N 7.771.223,6460 m e E
511.636,1151 m; deste, segue pela lateral do lote 250 da quadra 2 zona 33 a distancia de 23,51 m, até o
vértice V72, de coordenadas N 7.771.242,7550 m e E 511.649,8171m; deste, segue pela testada do lote 250
da quadra 2 zona 33 a distancia de 19,20 m, até o vértice V73, de coordenadas N 7.771.231,4740 m e E
511.665,3538 m; deste, segue a distancia de 11,94 m, até o vértice V74, de coordenadas N 7.771.224,1500 m
e E 511.674,7794 m; deste, segue pela testada dos lotes 138 e 148 da quadra 76 zona 33 a distancia de 30,06
m, até o vértice V75, de coordenadas N 7.771.206,6060 m e E 511.699,1867 m; deste, segue a distancia de
12,25 m, até o vértice V76, de coordenadas N 7.771.215,2590 m e E 511.707,8520 m; deste, segue pela lateral
do lote 218 da quadra 77 zona 33 a distancia de 25,18 m, até o vértice V77, de coordenadas N 7.771.235,6870
m e E 511.722,5667 m; deste, segue pelo fundo do lote 218 da quadra 77 zona 33 a distancia de 10,01 m, até o
vértice V78, de coordenadas N 7.771.229,8700 m e E 511.730,7096 m; deste, segue pelo fundo do lote 166 da
quadra 77 zona 33 a distancia de 4,91 m, até o vértice V79, de coordenadas N 7.771.233,8840 m e E
511.733,5374 m; deste, segue pela lateral do lote 166 da quadra 77 zona 33 a distancia de 22,13 m, até o
vértice V80, de coordenadas N 7.771.221,0030 m e E 511.751,5270 m; deste, segue a distancia de 23,80 m,
até o vértice V81, de coordenadas N 7.771.230,9870 m e E 511.773,1265 m; deste, segue a distancia de
11,37 m, até o vértice V82, de coordenadas N 7.771.240,1020 m e E 511.779,9185 m; deste, segue a testada
do lote 32 da quadra 80 zona 33 a distancia de 11,84 m, até o vértice V83, de coordenadas N 7.771.249,6750
m e E 511.786,8802 m; deste, segue pela lateral do lote 32 da quadra 80 zona 33 a distancia de 19,95 m, até o
vértice V84, de coordenadas N 7.771.238,0510 m e E 511.803,0997 m; deste, segue pela lateral do lote 296 da
quadra 80 zona 33 a distancia de 11,80 m, até o vértice V85, de coordenadas N 7.771.247,6470 m e E
511.809,9723 m; deste, segue pelo fundo dos lotes 296 e 286 da quadra 80 zona 33 a distancia de 20,06 m,
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até o vertice V86, de coordenadas N 7.771.236,4170 m e E 511.826,5934 m; deste, segue a lateral do lote 118
da quadra 80 zona 33 a distancia de 23,79 m, até o vertice V87, de coordenadas N 7.771.255,7350 m e E
511.840,4692 m; deste, segue a testada dos lotes 118, 128, 138, 148 e 188 da quadra 80 zona 33 a distancia
de 59,14 m, até o vértice V88, de coordenadas N 7.771.221,0590 m e E 511.888,3746 m; deste, segue a
distancia de 13,23 m, até o vértice V01, de coordenadas N 7.771.213,5340 m e E 511.899,2580 m; ponto inicial
da descrigao deste perimetro.”
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ANEXO Il
MAPA DE DIRETRIZES DE ZONEAMENTO E MOBILIDADE — AEL-7 “FAZENDA DA CHACARA”.
(NR Lei n°® 9.314, de 14/12/2023)

VOL_ 77712135 5118992560 _ 214,77 VAS_7771308,127 511226,1962 1202
V0 _7771000,191_ST1923,1627 5596 VAG_7771301,158 5112359073 13,85
V03777099196 511667,7908 376,07 VA7 7771306601 S11298,6046 61,96
VOU_7770619,96 5119052559 __ 9,69 VAD_7771356,616 5112053574 12,11
V05 _7770612,61 511911,5681 10641 V97771309497 5112951561 19,53
Vo6 __777007,99 S1931.0073 122 V307771365271 S113066706 2028
VO7_7770496,759 5119357789 12081 VS1_7771353,608 SIBB24 1613
VOB _777039,0% SUB21670 14,13 Vi 77713%:367 S1109,2287 26,11
VOO _7770378,578 5120004318303 VEY_7771377,346_SUSAT6T
Vio_ 777048972 S12007,1260 17,75 VoA TN S
VIT_ 7770336462 S195280 61,76 VS5 7773920 S0 B
Vi2_7770275,593 SUI9A0660 15,79 V56771371618 511404101 12,91

VI 7770088 SUSRLATT_SATT VST _7771377,240 SUAISTS08 2397
Vi 7770005959 ST1973,2076 3103 VS 7771396482 130,086 25,06
VIS 7770183214 ST1952.00%6 _ 0147 V50 _T771381,766 15032541252
Vie_7769978,755 5116599993 13628 V60 7771376,691 5114617665 39,62
VI7_ 7768961305 512302000 8023 VE1__ 777196 S1I99,5730 2489
VID_ 770000649 512202,7522_ 82479 V62771385000 SUSIAI63 37,16
VIO 77601871 511506,8048 249,91 VEY_7771363,346 SUSMIOL__ 1240
V20776620, S117205260_ 112342 VoA 7771356,055 SUSAATI B
V27767112794 5117661317 7852 V65777142253 SUSDIY_ 354
V227767204743 S11092,6691 509,31 Vo6 777122,005 S\SWTT__ 1899
V23 7766806,591 S11052,%697__ 2500 V677771303904 S11563,7560 375
Va4 7766810,002 5110275991 _ 257,86 V60 7771282,206 SUSM.2748__ 2547
V25776600201 510624,1917_5148,15 e 771261552 SS9 1194
V2b_ 777155347 SI0796,1732 18,13 V70777125423 SUIS0A060 5642
V2777715209 S107430919_ 336,31 V71771223, S116%,1151 2351
Vab_7771377,001 5109565276 10 V77775 ST 192
) V777 ATe St 1

V07770663 Simmeiey 559 74777122415 SUGTATIA 3006
VIL_777141,557 5108707874 2.00 V75 _7771206,606_511699,1067 12,25
Vi 7703 SImADE 25 V76777121525 SU07A520 2518
VI 7771320304 510957582 10 77 77712,607 S11722,5667 1001
V3777131436 510085486 31,78 T 777aas a7 SUTR e 49t
V35 _7771200,045 510997370 25,06 V7T Sumsve_ 21
VI6_TII2A0s 1m0 205 V07771221000 SU7SLS0 238
VIT_ 777260501 S10968,0037 63,78 Vo 7771230907 S1773,1365 1137

V38 7771316,152 5110056304 65, VB2_7771240,102 S11779,9185 11,84

V39 7771277634 5110582143 27,51 VB 7771249,675 5117868802 .95
V407771299971 5110742740 10642 Vo4_7771236,050 S11003,097 118
VAL 7771237075 511160,1139 17,23 VBS _ 7771247,647 5118099723 20,06
Va2 7771243, 511175,9860 19, VB6 7771236417 511826594 23,79
VA3 7771259481 511188,0229 2,38 VB7 _ 7771255,735 5118404692 59,1
V44 7771258,055 511189,9253 61,83 VB8 7771221,059 511888,3746 13,23

Legenda

() Areas inundadas do Rio Itapecirica (Decreto 9.028/2009)

~—— Hidrografia

=+ Fermovias

[0 ARIE Mata do Noé (Decreto 14.078/2020)

£ 2 AEL7 Fazenda da Chicara: delimitago

© AEL7 Fazenda da Chécara; viértices

=== Eos vidrios

0 AEL7A

() ABL7-2 - Direita
(7] AEL7-2 - Esquerda

1 AEL73
Escala 1:6000
0 100 200 300 400 500m
Sistoma do Coordenadas UTM
SIRGAS 2000 235
Levantamento aerofologamétrico, GSO 10cm
2010
LOCALIZACKO
Nove
= A
s Pertigho
Igaratinga.
530 Gongalo.
6o Pard
Sonto At L

rando 0 Oeste &
0 25 5 A5 10km o
-

£ AEL? - Fazenda da Chécara 22 Perimetro Urbano

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Politicas de
Mobilidade Urbana

ANEXO Il - MAPA: DIRETRIZES DE ZONEAMENTO
E MOBILIDADE - AEL7 - FAZENDA DA CHACARA

Elaboragdo: Diretoria do Politicas Urbanas H Juinor2022

510500000 511000000 1500000 1000000



PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

ANEXO Il PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO

Tabela 1: Pardmetros de Ocupagao (NR n° Lei 9.314, de 14/12/2023)

Zoneamento
AEL7-2
AEL7-2 Margem
AEL7-1 Margem Direita Esquerda
Ere o - CEpERe 75% 60% 60% 50%
maxima (TOmax)
Coeficiente de
aproveitamento maximo 6,5 2 2 1,5
§ (CAmax)
E | Taxa de permeabilidade 10% 20% 20% 30%
% | minima (TPmin)
é Afastamento do inexistente >23,00m 2 3’00. m, podendo >3,00m
> alinhamento (Aa) ser inexistente
e Ap=H/15+0,9, Ap=H/15+0,9,
g Afastamento das divisas minimo 1,50, Ap =H/15+0,9, minimo 1,50, Ap = H/15 + 0,9, minimo
< [(Ap) podendo ser minimo 1,50 podendo ser 1,50
S inexistente inexistente
Caracteristicas minimas dos 360 m? 300 m2 300 m? 300 m2
Iot_es € UTRECES  Rmlientls testada 12 m testada 12 m testada 12 m testada 12 m
privativas

Categoria deUso

Tabela 2: Categoria de Usos

Zoneamento
AEL7-2

Residencial RU - RMV - RV RU - RMH - RMV - RH -RV RU - RMH - RMV

Comercial CL -CB - CAP CL CL

Servico SL/1-SL/2 - SB/1 SL/M SL/M

Uso Coletivo UCL - UCB UCL UCL
Legenda

RU Residéncia unifamiliar

RMH Residéncia multifamiliar horizontal

CB Comércio de bairro

CAP Comércio atacadista de pequeno porte

RMV Residéncia multifamiliar vertical

RH Conjunto residencial horizontal
RV Conjunto residencial vertical
CL Comércio local

SL Servigo Local (SL/1 e SL/2)

SB Servigo de bairro (SB/1)

UCL Servigo de uso coletivo local
UCB Servigo de uso coletivo de Bairro




¢« 7/ PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

‘Figura 1: Afastamento das divisas (Ap) (AC Lei n° 9.314, de 14/12/2023)

Ap Ap
o =
i
y2 1,00 21,00
%
T I
T A AD A AD)
terreno 4 terreno P
1 1

H = H
AD—E+0,9, AD—15+0,9

onde: AD - afastamento nas divisas H
H - altura da edificagdo AD-5+ 0.9

onde: AD - afastamento nas divisas
H - altura da edificagado

'Figura 2: Afastamento das divisas (Aa e Ap) (AC Lein® 9.314, de 14/12/2023)
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H - altura da edificagao
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'Figura 4: Afastamentos (continuag&o) (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)
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1. Caracteristicas ieométricas e funcionais das vias

ANEXO

IV PARAMETROS VIARIOS

\Velocidade Diretriz 30 Km/h 50 Km/h
Distancia minima de visibilidade de parada 35 m 65 m
Raio minimo de curva horizontal 30 m 80 m (e=6%)
105 m (e=0%)

[Taxa maxima de superlevagao 2% 6%
Rampa maxima 10% 12%
Rampa minima 0,50% 0,50%
\Valor minimo de K para curvas verticais convexas 4 7
\Valor minimo de K para curvas verticais cbncavas 9 13
Largura da faixa de transito 3,00 m 3,25 m
Declividade transversal da pista 2% 2,50%
Largura da faixa de estacionamento 2,25 m 2,50 m
Largura da ciclovia (bidirecional) 2,75 m -
Canteiro segregador (ciclovia/faixa de transito) 0,50 m -
Canteiro central - 2,00 m

Faixa de mobiliario 0,70 m 0,70 m
Largura da cal¢ada Faixa de circulagdo (passeio) 1,80 m 1,80 m

Faixa de acesso 0,50 m 2,00 m
Largura total minima da via 18,00 m 29,00 m

2. Secao tipo das vias
s 5}
7 0 0
P
o
ﬁ
450
calcada U
% %
A A |
200 180 70 250 325 325 200 325 325 250 70 180 200
estacio- faixa de faixade canteiro faixa de faixa de estacio-
namento transito transito central transito transito namento
2900
Figura 1: Perfil transversal via perimetral (medidas em centimetros)
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Figura 2: Perfil transversal via verde (medidas em centimetros)
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ANEXO V
GLOSSARIO

Altura da edificagao (H) - é a distancia medida através da diferenca entre os niveis mais baixo e mais alto da
edificagdo, sendo excluida a parte da edificacdo que da acesso ao terrago, composta pela caixa de escada de
uso comum, elevador, casa de maquinas e caixa d’agua. (AC Lei n® 9.314, de 14/12/2023)

Area edificada computavel (AEC) - Area edificada (AE) descontadas as areas de: garagem e estacionamento
cobertos, circulagao vertical (caixa de escadas e elevadores), casa de maquinas e caixa d’agua. (AC Lei n°
9.314, de 14/12/2023)

Coeficiente de aproveitamento: é o fator que, multiplicado pela area do terreno, define a area que pode ser
construida. Para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento, serdo somados todos os pavimentosda
edificagcao, excetuando-se as areas da caixa de escada e o elevador de uso comum do edificio que dao acesso
ao terraco, casa de maquina, caixas d’agua e/ou platibanda.

Divisa fisica: entendido como o limite dos iméveis delimitada por uma via, curso da agua ou outro elemento
segregador.

Divisa juridica: definida pela divisa legal do imdvel.

Taxa de ocupagdo: é o fator que, multiplicado pela area total do terreno, define a area de projecao
horizontal da edificagdo. Quando no terreno houver area de preservacéo permanente (APP), a Taxa de
Ocupacao maxima sera definida a partir da area total do terreno. Quando no terreno houver area nao edificavel,
a Taxa de Ocupagao maxima sera definida a partir da area remanescente resultante da subtragcdo entre as
mesmas. Nao serdo computadas no célculo da taxa de ocupagao as projegdes de beirais e saliéncias, desde
que sua profundidade ndo exceda 1,00 m (um metro).

Taxa de permeabilidade: é a area descoberta e permeavel do terreno, em relagdo a sua area total, dotada ou
ndo de vegetagdo que contribua para o equilibrio climatico, reabastecimento do lengol freatico e propicie alivio
para o sistema publico de drenagem urbana. As coberturas consideradas permeaveis séo: terreno natural,
gramado, cobertura com brita apoiada diretamente no solo, pisos intertravados vazados ou similares drenantes.
A permeabilidade dos pisos intertravados ou similares drenantes sera verificada pelo 6rgao de fiscalizagado para
emissdo do habite-se e, quando necessario e solicitado, deverdo ser comprovados tecnicamente através da
especificagao técnica do fabricante ou analise laboratorial.



